


Приложение  к постановлению  

 администрации Киржачского                                                                                                                    

                                                                             муниципального округа 

Владимирской области 

от _15.09.2026__  № __2422__ 

 

 

ПОЛОЖЕНИЕ 
О КОММЕРЧЕСКОМ НАЙМЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, 

НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ 
КИРЖАЧСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА ВЛАДИМИРСКОЙ 

ОБЛАСТИ 
 

1. Общие положения 

 

1.1. Настоящее Положение разработано соответствии с Конституцией 

Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, 

Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 

20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в единой системе публичной власти», приказом 

Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 14.05.2021 № 292/пр «Об утверждении правил 

пользования жилыми помещениями». 

1.2. Коммерческий найм жилых помещений представляет собой 

основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилыми 

помещениями муниципального жилищного фонда Киржачского 

муниципального округа Владимирской области коммерческого 

использования. 

1.3. Договор коммерческого найма жилого помещения – договор, по 

которому собственник жилого помещения (далее – Наймодатель) передает 

другой стороне (далее – Наниматель) жилое помещение за плату во 

временное владение и пользование для проживания в нем, а Наниматель 

обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно 

выполнять обязательства по договору. Договор коммерческого найма жилого 

помещения заключается по типовой форме (Приложение № 1) и считается 

заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем, если 

иной срок не установлен в самом договоре. 

В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть 

указаны граждане, постоянно проживающие с Нанимателем. Наниматель 

обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма жилого 

помещения. 

1.4. Объектом договора коммерческого найма жилого помещения может 

быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде 

отдельной квартиры или комнаты с правом пользования местами общего 



пользования, благоустроенное применительно к условиям региона и 

отвечающее санитарным и техническим нормам. Наниматель имеет право 

пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме. 

1.5. Сдача жилого помещения в коммерческий найм не влечет передачу 

права собственности на него. 

1.6. Переход права собственности на сданное в коммерческий наем жилое 

помещение не является основанием для изменения или расторжения 

договора коммерческого найма жилого помещения. При этом новый 

собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного 

договора коммерческого найма жилого помещения. 

1.7. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого 

найма жилого помещения не связано с очередностью предоставления 

гражданам жилых помещений по договорам социального найма. 

1.8. Обязанность по страхованию сдаваемого в коммерческий наем 

жилого помещения возлагается на Нанимателя. 

1.9. Жилые помещения, предоставляемые по договору коммерческого 

найма, не подлежат приватизации, отчуждению, обмену, передаче в аренду 

или поднаем. 

1.10. Юридическим лицам жилые помещения по договору коммерческого 

найма не предоставляются. 

 

2. Условия коммерческого найма 

 

2.1.  Наймодателем жилого помещения по договору коммерческого найма 

жилого помещения выступает администрация Киржачского муниципального 

округа Владимирской области (далее – администрация). 

2.2. Нанимателем жилого помещения по договору коммерческого найма 

жилого помещения может быть любой гражданин Российской Федерации, 

зарегистрированный на территории Российской Федерации в установленном 

порядке. 

Преимущественное право предоставления жилого помещения на 

условиях коммерческого найма жилого помещения имеют граждане, 

нуждающиеся в улучшении жилищных условий, состоящие на учете на 

получение жилой площади, муниципальные служащие, работники 

бюджетной сферы, муниципальных предприятий и учреждений, а также 

сотрудники предприятий, осуществляющие обслуживание и эксплуатацию 

жилищного фонда. 

2.3. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на 

срок, определенный договором, но не более чем 5 лет. 

2.4. Наниматель, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, 

по истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения имеет 

преимущественное право на заключение договора на новый срок на то же 

жилое помещение. 

2.5. Договор коммерческого найма жилого помещения сохраняет 

действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или 



по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое 

помещение, коммунальные и прочие платежи, если иное не установлено 

нормами гражданского законодательства. 

2.6. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия 

граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, 

предоставленном ему по договору коммерческого найма жилого помещения, 

которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого 

помещения. 

2.7. Если после окончания срока действия договора коммерческого найма 

Наниматель не возвратил жилое помещение, либо возвратил его 

несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения 

платы за жилое помещение за все время просрочки. 

2.8. Наниматель обязан заключить договор на предоставление 

коммунальных услуг с организацией, осуществляющей управление жилого 

дома и другими соответствующими службами и предоставить в 

администрацию копии договоров с управляющей организацией и 

соответствующими службами. 

2.9. Наниматель не вправе без письменного согласия вселять в жилое 

помещение лиц, не указанных в договоре коммерческого найма жилого 

помещения. 

 

3. Порядок предоставления жилых помещений по 

договорам коммерческого найма 

 

3.1. Вопрос о предоставлении гражданам жилых помещений по договору 

коммерческого найма рассматривается на заседании жилищной комиссии 

Киржачского муниципального округа Владимирской области (далее – 

жилищная комиссия), порядок работы и состав которой утверждается 

постановлением администрации Киржачского муниципального округа 

Владимирской области. 

3.2. Основанием для вселения в жилое помещение является договор 

коммерческого найма жилого помещения, заключаемый в установленном 

законом и настоящим Положением порядке   Наймодателем и Нанимателем. 

3.3. Для предоставления жилого помещения по договору коммерческого 

найма гражданин (далее – заявитель) представляет в администрацию 

Киржачского муниципального округа Владимирской области следующие 

документы: 

 - заявление о предоставлении жилого помещения, подписанное всеми 

вселяющимися совершеннолетними членами его семьи, которые будут 

проживать совместно с ним; 

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его 

семьи, которые будут проживать совместно с ним в жилом помещении; 

- ходатайство работодателя о предоставлении жилой площади по 

коммерческому найму; 



- согласие на обработку и использование персональных данных в 

письменной форме заявителя, а также всех вселяющихся совершеннолетних 

членов его семьи. 

3.4. Решение о предоставлении жилого помещения по договору 

коммерческого найма или об отказе в предоставлении принимается 

жилищной комиссией не позднее 30 дней с даты поступления заявления со 

всеми документами и утверждается постановлением администрации 

Киржачского муниципального округа Владимирской области. 

3.5. Уведомление о принятом жилищной комиссией решении о 

предоставлении или отказе в предоставлении жилого помещения по договору 

коммерческого найма в течение трех рабочих дней со дня принятия 

постановления администрации направляется в адрес заявителя. 

3.6. Договор коммерческого найма жилого помещения должен быть 

подписан заявителем не позднее 10 рабочих дней с момента получения им 

уведомления. 

При получении уведомления в случае невозможности прибыть для 

заключения договора коммерческого найма заявитель обязан любым 

удобным для него способом уведомить администрацию о невозможности 

прибыть в администрацию для заключения договора в указанный день. 

3.7. В случае пропуска заявителем 10-дневного срока на заключение 

договора коммерческого найма жилого помещения без уважительных причин 

постановление администрации о предоставлении жилого помещения по 

договору коммерческого найма подлежит отмене. 

В случае пропуска заявителем установленного срока на заключение 

договора коммерческого найма по уважительной причине (болезнь, 

командировка и т.д.) этот срок продлевается при условии уведомления 

заявителем администрации о невозможности заключения договора в 

указанный день. 

 

4. Порядок оплаты за найм жилого помещения по 

договору коммерческого найма 

 

4.1. Плата за коммерческий найм жилого помещения устанавливается в 

денежном выражении в соответствии с расчетом по формуле: 

ПП = СН х К х Sобщ, 

 

где: 

ПП – плата за коммерческий найм, рублей в месяц; 

СН – размер платы за пользование жилым помещением (платы за найм) 

по договору социального найма, ежегодно устанавливаемый решением 

органа местного самоуправления на соответствующий год, рублей за 1 кв. м. 

общей площади жилого помещения в месяц; 

К – коэффициент кратности составляет – 25 для лиц, указанных в абзаце 2 

пункта 2.2 настоящего Положения, для остальных коэффициент кратности 

составляет – 50; 



Sобщ – общая площадь жилого помещения, кв.м. 

4.2. Изменение платы за коммерческий найм жилого помещения 

возможно по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке 

Наймодателем в случае внесения изменений в нормативные правовые 

документы, но не чаще одного раза в календарный год. Изменение платы за 

коммерческий найм жилого помещения оформляется в виде дополнительного 

соглашения к договору коммерческого найма жилого помещения. 

4.3. Сроки внесения платы за коммерческий найм жилого помещения, 

порядок начисления платы, а также порядок и сроки уведомления 

Нанимателя об изменении Наймодателем платы за коммерческий найм 

определяются договором коммерческим найма жилого помещения. 

 

5. Права и обязанности нанимателя по договору 

коммерческого найма жилого помещения 

 

 

5.1. Наниматель с письменного согласия Наймодателя и всех 

совершеннолетних граждан, указанных в договоре коммерческого найма 

жилого помещения, вправе вселить в жилое помещение супруга (супругу), 

детей, родителей и других лиц. 

5.2. На вселение несовершеннолетних детей согласие Наймодателя и 

совершеннолетних граждан, указанных в договоре коммерческого найма, не 

требуется. 

5.3. Наниматель по истечении срока договора коммерческого найма 

жилого помещения имеет преимущественное право на заключение договора 

коммерческого найма жилого помещения на новый срок. 

5.4. Наниматель обязан использовать жилое помещение по назначению, 

исключительно для проживания, а также содержать помещение в технически 

исправном и надлежащем состоянии. 

5.5. Наниматель без письменного разрешения Наймодателя не вправе 

производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения, 

сдавать жилое помещение в поднаем, допускать проживания в жилом 

помещении временных жильцов. 

Оплата работ по произведению переустройства и (или) перепланировки 

жилого помещения производится за счет собственных средств Нанимателя. 

Затраты по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения не 

подлежат зачету в счет платы за коммерческий найм и Наймодателем не 

компенсируются. 

5.6. Наниматель обязан своевременно производить за свой счет текущий 

ремонт жилого помещения. 

5.7. Наниматель обязан обеспечить доступ Наймодателю и организациям, 

осуществляющим ремонт и техническую эксплуатацию жилого дома, 

беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического 

состояния. 



5.8. Наниматель обязан своевременно и в полном объеме вносить в 

установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги 

по утвержденным в соответствии с законодательством Российской 

Федерации ценам и тарифам. 

5.9. При освобождении жилого помещения Наниматель обязан передать 

жилое помещение по акту приема-передачи с улучшениями, составляющими 

принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для 

конструкций жилого помещения. 

5.10. Наниматель имеет права и обязанности в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и договором коммерческого 

найма. 

 

6. Права и обязанности наймодателя по договору 

коммерческого найма жилого помещения 

 

6.1. Наймодатель обязан предоставить Нанимателю свободное жилое 

помещение, соответствующее условия коммерческого найма и его 

назначению, обеспечить Нанимателю свободный доступ в жилое помещение. 

6.1. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе 

осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-

технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять 

необходимые работы. 

6.2. Если Наниматель не возвратил жилое помещение, либо возвратил его 

несвоевременно или в ненадлежащем состоянии, Наймодатель вправе 

потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время 

просрочки и возмещения причиненных Наймодателю убытков в полном 

объеме. 

6.3. Наймодатель имеет иные права и обязанности в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и договором коммерческого 

найма. 

 

7. Расторжение и прекращение договора 

коммерческого найма жилого помещения 

 

7.1. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть 

расторгнут в любое время по соглашению сторон. 

7.2. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть 

расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях: 

- систематического разрушения или порчи Нанимателем жилого 

помещения; 

- наличия у Нанимателя шестимесячной суммы задолженности по 

коммерческому найму, а при краткосрочном найме - в случае невнесения 

платы более двух раз по истечении установленного договором срока 

платежа; 



- наличия у Нанимателя шестимесячной суммы задолженности по 

соответствующим договорам на предоставление коммунальных услуг, а при 

краткосрочном найме - в случае невнесения платы более двух раз по 

истечении установленного договором срока платежа; 

- если жилое помещение окажется в силу обстоятельств в состоянии, 

непригодном для постоянного проживания; 

- в иных случаях в соответствии с действующим законодательством и 

договором коммерческого найма жилого помещения. 

7.3. Наймодатель направляет исковое заявление о расторжении договора 

коммерческого найма жилого помещения только после направления 

Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения 

нарушений в течение установленного в предупреждении срока. 

7.4. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном 

порядке по требованию Нанимателя: 

- если Наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование 

Нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением в 

соответствии с условиями договора; 

- в случае систематического неисполнения Наймодателем своих 

обязанностей по договору; 

- в иных случаях в соответствии с законодательством Российской 

Федерации и договором коммерческого найма жилого помещения. 

7.5. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть 

расторгнут Наймодателем в одностороннем порядке с письменным 

уведомлением Нанимателя не позднее 2 месяцев до даты расторжения в 

случаях: 

- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение по 

коммерческому найму  и коммунальные платежи более шести месяцев; 

- разрушение или повреждения жилого помещения нанимателем. 

7.6. В случае расторжения договора коммерческого найма жилого 

помещения Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом 

помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению в 

установленном законодательством Российской Федерации порядке. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Приложение № 1 

к Положению «О коммерческом найме 

жилых помещений, находящихся в 

муниципальной собственности 

Киржачского муниципального округа 

Владимирской области» 

 

ТИПОВОЙ ДОГОВОР 

коммерческого найма жилого помещения  

№_________________________ 

      ____________________________________        ___________________ 
    (наименование населенного пункта)                                       (число, месяц, год) 

_______________________________________________________________ 
   (наименование собственника служебного жилого помещения или 

__________________________________________________________ 
 действующего от его лица уполномоченного органа государственной 

___________________________________________________________ 
   власти Российской Федерации, органа государственной власти 

___________________________________________________________ 
  субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления 

______________________________________________________________ 
        либо иного уполномоченного им лица, наименование 

_______________________________________________________________,         
уполномочивающего документа, его дата и номер) 
именуемый   в   дальнейшем   Наймодателем,   с   одной стороны,  и 

гражданин(ка) ____________________________________________________ 
                           (фамилия, имя, отчество) 

______________________________________________________________, 

именуемый в дальнейшем Нанимателем, с другой стороны, на основании 

решения о предоставлении жилого помещения от "__" ________ 20__ г. 

№ ___ заключили настоящий Договор о нижеследующем. 

 

I. Предмет Договора 

 

1.1.  На основании постановления администрации Киржачского 

муниципального округа Владимирской области от 

__________№______________ Наймодатель передает, а Наниматель 

принимает в срочное возмездное владение и пользование жилое помещение 

находящееся в муниципальной собственности, расположенное по адресу: 

_________________________________________________________________ 

 

 (далее «жилое помещение») для использования в целях проживания 

Нанимателя, а также следующих постоянно проживающих граждан: 

1_____________________________________________________________; 

2.____________________________________________________________; 

3.____________________________________________________________; 

4 ____________________________________________________________. 



1.2.  Срок коммерческого найма жилого помещения устанавливается со 

дня заключения настоящего договора до _______________________________. 

 

II.  Права и обязанности сторон 

 

2.1.  Наймодатель имеет право: 

2.1.1. Требовать своевременного внесения платы за коммерческий найм 

жилого помещения и коммунальные услуги. 

2.1.2. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения 

Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора. 

2.2.  Наймодатель обязан: 

2.2.1. В 10-дневный срок после подписания Договора предоставить 

указанное в п. 1.1 жилое помещение Нанимателю. 

2.2.2. Обеспечить свободный доступ Нанимателю в жилое помещение. 

2.2.3. Вести учет за своевременностью поступления денежных средств за 

коммерческий найм. 

2.1.4. Осуществлять контроль за выполнением условий настоящего 

Договора Нанимателем. 

2.3. Наниматель имеет право: 

2.3.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе 

с членами семьи. 

2.3.2. На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного 

лишения жилого помещения. никто не вправе проникать в жилое помещение 

без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как 

в порядке и в случаях, предусмотренных федеральным законом, или на 

основании судебного решения. Проживающие в жилом помещении на 

законных основаниях граждане не могут быть выселены из жилого 

помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по 

основаниям, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской 

Федерации и другими федеральными законами. 

2.3.3. На расторжение в любое время настоящего Договора. 

2.4.  Наниматель обязан: 

2.4.1. Использовать жилое помещение по назначению, указанному в п. 

1.1. настоящего Договора, для проживания. 

2.4.2. Содержать помещение в технически исправном и надлежащем 

санитарном состоянии. 

2.4.3. Не производить перепланировок и переоборудования без 

письменного разрешения Наймодателя. 

2.4.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого 

помещения. 

Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и 

эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение 

для осмотра его технического состояния и ремонта. 



2.4.5. Наниматель обязан в сроки установленные договором 

коммерческого найма вносить плату за коммерческий наем жилого 

помещения. 

2.4.6. Наниматель обязан заключить договор с организацией, 

осуществляющей управление жилым домом, ресурсноснабжающими 

организациями и в установленные соответствующими договорами сроки 

вносить плату за услуги по содержанию и текущему ремонту общего 

имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги. 

2.4.7. По истечении срока Договора, а также при досрочном его 

прекращении передать Наймодателю в течение месяца жилое помещение с 

улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и 

неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения. 

Произведенные Нанимателем за собственные средства с письменного 

согласия Наймодателя улучшения жилого помещения возмещению не 

подлежат. 

III. Платежи и расчеты по Договору 

 

3.1.  Величина платы за коммерческий найм, подлежащая ежемесячному 

внесению, определена в Приложении № 1 к коммерческому договору, 

являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

3.2. Величина платы за коммерческий найм может быть изменена 

Наймодателем в одностороннем порядке в случае изменения размера платы 

за найм по договору социального найма. В этом случае разница по 

перерасчету доплачивается Нанимателем при очередном взносе платежей. 

3.3. Наниматель оплачивает Наймодателю плату за коммерческий найм 

ежемесячно, не позднее 15 числа месяца, следующего за расчетным, путем 

перечисления денежных средств на расчетный счет Наймодателя. 

3.4. Плата за содержание и ремонт жилого фонда, коммунальные услуги 

вносится Нанимателем ежемесячно не позднее 15 числа месяца, следующего 

за расчетным, путем перечисления денежных средств соответствующим 

службам. 

IV. Ответственность сторон 

 

4.1.  При нарушении Нанимателем сроков оплаты, установленных п.3.3. 

за пользование жилым помещением начисляются и подлежат оплате пени в 

размере 0,1% от суммы платежа за каждый день просрочки, начиная со дня, 

следующего за датой платежа и до дня внесения платы за пользование 

жилым помещением. 

4.2.  Оплата пени, установленных настоящим Договором, не освобождает 

стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения 

нарушений. 

4.3.  При нарушении Правил пользования жилым помещением в 

соответствии с действующим законодательством Наниматель обязан 

возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном 

законом порядке. 



4.4.  Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Нанимателя, 

производится силами Нанимателя. 

4.5.  Споры, возникающие при исполнении Договора, решаются 

Сторонами путем переговоров, при не достижении согласия спор подлежит 

рассмотрению в суде. 

 

V. Порядок расторжения Договора 

 

5.1.  Договор коммерческого найма жилого помещения подлежит 

досрочному расторжению в судебном порядке по требованию Наймодателя в 

случаях: 

-  систематического разрушения или порчи Нанимателем жилого 

помещения или другими гражданами, за действия которых он отвечает; 

-  наличия у Нанимателя шестимесячной суммы задолженности по 

коммерческому найму, а при краткосрочном найме - в случае невнесения 

платы более двух сроков подряд по истечении установленного договором 

срока платежа; 

-  наличия у Нанимателя шестимесячной суммы задолженности по 

договорам с организацией, осуществляющей управление жилым домом и 

другими соответствующими службами, а при краткосрочном найме – в 

случае невнесения платы более двух сроков подряд по истечении 

установленного договором срока платежа; 

-  если жилое помещение окажется в силу обстоятельств не зависящих от 

воли Сторон в состоянии непригодным для постоянного проживания; 

-  в иных случаях в соответствии с действующим законодательством и 

Договором коммерческого найма жилого помещения. 

5.2.  Договор коммерческого найма подлежит расторжению в судебном 

порядке по требованию Нанимателя: 

- если Наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование 

Нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением в 

соответствии с условиями договора; 

- в случае систематического неисполнения Наймодателем своих 

обязанностей по договору. 

5.3. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть 

расторгнут Наймодателем в одностороннем порядке с письменным 

уведомлением Нанимателя не позднее 2-х месяцев до даты расторжения в 

случаях: 

- наличия у нанимателя более восьмимесячной суммы задолженности по 

коммерческому найму; 

- наличия у нанимателя более восьмимесячной суммы задолженности по 

договорам с организацией, осуществляющей управление жилым домом и 

другими соответствующими службами. 

5.4. Наймодатель расторгает Договор коммерческого найма жилого 

помещения только после направления Нанимателю письменного 



предупреждения о необходимости устранения нарушений в течение 

установленного в предупреждении срока, но не менее 14 дней. 

5.5. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по 

соглашению Сторон с письменного уведомления стороны от которой исходит 

инициатива расторжения договора. 

5.6. В случае расторжения настоящего Договора Наниматель и другие 

граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения 

договора, обязаны освободить жилое помещение. В случае неисполнения 

данной обязанности они подлежат выселению в порядке, установленном 

Жилищным кодексом РФ. 

 

VI. Иные условия 

 

6.1.  Все изменения, дополнения к настоящему Договору оформляются в 

письменном виде дополнительными соглашениями, которые вступают в силу 

с момента их подписания Сторонами и являются неотъемлемой частью 

настоящего договора. 

6.2.  По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, Стороны 

руководствуются законодательством Российской Федерации. 

6.3.  Договор вступает в законную силу с момента его подписания. 

6.4.  Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, на _____ листах, по 

одному экземпляру для каждой из Сторон, каждый из которых имеет 

одинаковую юридическую силу. 

 

Наймодатель: Наниматель: 

 

(Ф. И.О.) 

паспорт______________________________________ 

выдан:_________________________________ 

________________________________________ 

(адрес, места жительства, телефон) 

 

_________________/________________/ 

(подпись) 

м. п. 

______________/_________________/ 

 (подпись) 

 

С условиями договора ознакомлены: 

Граждане, проживающие постоянно с Нанимателем (подписи 

совершеннолетних членов семьи нанимателя): 

1. _____________________________________________ (Ф. И.О., подпись) 

2. _____________________________________________ (Ф. И.О., подпись) 

3. _____________________________________________ (Ф. И.О., подпись) 

4. _____________________________________________ (Ф. И.О., подпись) 

 



Приложение № 1  

к договору коммерческого найма 

от «_____» ____________20__ г. 

 

 

 

ПРОТОКОЛ СОГЛАСОВАНИЯ 

цены к договору коммерческого найма 

 

Руководствуясь Положением «О коммерческом найме жилых помещений, 

находящихся в муниципальной собственности Киржачского муниципального 

округа Владимирской области», утвержденным постановлением 

администрации Киржачского муниципального округа Владимирской области 

от ___________№ ________ Стороны определяют размер ежемесячной платы 

за коммерческий найм в 20___ г жилого помещения №______, общей 

площадью ______кв.м., жилой площадью _______ кв.м. по 

адресу:____________________________________________________________ 

согласно следующего расчета: 

ПП=СН*К*Sобщ. 

СН 

Размер платы по 

договору соц. 

найма (руб. в 

месяц) 

К 

Коэффициент 

кратности 
  

Sобщ 

Общая площадь 

жилого 

помещения 

(кв. м.) 

ПП 

Плата за 

пользование жилым 

помещением 

(руб. в месяц) 

Сумма ежемесячной платы за коммерческий найм составляет 

__________________________________________________________________ 

(сумма прописью) 

 

 

Наймодатель: Наниматель: 

 

(Ф. И.О.) 

паспорт______________________________________ 

выдан:_________________________________ 

________________________________________ 

(адрес, места жительства, телефон) 

 

_________________/________________/ 

(подпись) 

м. п. 

______________/_________________/ 

 (подпись) 

 

 

 



Приложение № 2 

к договору коммерческого найма 

«______»_____________20__г. 

АКТ 

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

 

Мы, нижеподписавшиеся, администрация Киржачского муниципального 

округа Владимирской области в лице главы Киржачского муниципального 

округа Владимирской области ___________________ __________________, 

действующего на основании Устава Киржачского муниципального округа 

Владимирской области, именуемый в дальнейшем «Наймодатель», с одной 

стороны, и гражданин 

_______________________________________________________ 

зарегистрированный по адресу: 

___________________________________________,паспорт________________

__________________________________________________, именуемый в 

дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, вместе именуемые 

«Стороны», на основании договора коммерческого найма жилого помещения 

№ _____ от «___»____________20__г. составили настоящий акт о 

нижеследующем: 

1.  Наймодатель передал, а Наниматель принял жилое помещение общей 

площадью _________ кв. м., жилой площадью ___________ кв. м., 

расположенное по адресу: 

___________________________________________________________. 

2.  Переданное жилое помещение характеризуется следующим: 

__________________________________________________________________ 

(указать состояние жилого помещения) 

__________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________, 

соответствует условиям договора и пригодно для постоянного проживания. 

3.  Общее имущество жилого помещения находится в удовлетворительном 

состоянии и пригодно для постоянного проживания. 

 

Наймодатель: Наниматель: 

 

(Ф. И.О.) 

паспорт______________________________________ 

выдан:_________________________________ 

________________________________________ 

(адрес, места жительства, телефон) 

 

_________________/________________/ 

(подпись) 

м. п. 

______________/_________________/ 

 (подпись) 
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	2.6. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору коммерческого найма жилого помещения, которые нарушают условия договора коммерческого найма жи...
	2.7. Если после окончания срока действия договора коммерческого найма Наниматель не возвратил жилое помещение, либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки.
	2.8. Наниматель обязан заключить договор на предоставление коммунальных услуг с организацией, осуществляющей управление жилого дома и другими соответствующими службами и предоставить в администрацию копии договоров с управляющей организацией и соответ...
	2.9. Наниматель не вправе без письменного согласия вселять в жилое помещение лиц, не указанных в договоре коммерческого найма жилого помещения.
	3. Порядок предоставления жилых помещений по договорам коммерческого найма
	3.1. Вопрос о предоставлении гражданам жилых помещений по договору коммерческого найма рассматривается на заседании жилищной комиссии Киржачского муниципального округа Владимирской области (далее – жилищная комиссия), порядок работы и состав которой у...
	3.2. Основанием для вселения в жилое помещение является договор коммерческого найма жилого помещения, заключаемый в установленном законом и настоящим Положением порядке   Наймодателем и Нанимателем.
	3.3. Для предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма гражданин (далее – заявитель) представляет в администрацию Киржачского муниципального округа Владимирской области следующие документы:
	- заявление о предоставлении жилого помещения, подписанное всеми вселяющимися совершеннолетними членами его семьи, которые будут проживать совместно с ним;
	- копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи, которые будут проживать совместно с ним в жилом помещении;
	- ходатайство работодателя о предоставлении жилой площади по коммерческому найму;
	- согласие на обработку и использование персональных данных в письменной форме заявителя, а также всех вселяющихся совершеннолетних членов его семьи.
	3.4. Решение о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма или об отказе в предоставлении принимается жилищной комиссией не позднее 30 дней с даты поступления заявления со всеми документами и утверждается постановлением администрац...
	3.5. Уведомление о принятом жилищной комиссией решении о предоставлении или отказе в предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма в течение трех рабочих дней со дня принятия постановления администрации направляется в адрес заявителя.
	3.6. Договор коммерческого найма жилого помещения должен быть подписан заявителем не позднее 10 рабочих дней с момента получения им уведомления.
	При получении уведомления в случае невозможности прибыть для заключения договора коммерческого найма заявитель обязан любым удобным для него способом уведомить администрацию о невозможности прибыть в администрацию для заключения договора в указанный д...
	3.7. В случае пропуска заявителем 10-дневного срока на заключение договора коммерческого найма жилого помещения без уважительных причин постановление администрации о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма подлежит отмене.
	В случае пропуска заявителем установленного срока на заключение договора коммерческого найма по уважительной причине (болезнь, командировка и т.д.) этот срок продлевается при условии уведомления заявителем администрации о невозможности заключения дого...
	4. Порядок оплаты за найм жилого помещения по договору коммерческого найма
	4.1. Плата за коммерческий найм жилого помещения устанавливается в денежном выражении в соответствии с расчетом по формуле:
	ПП = СН х К х Sобщ,
	где:
	ПП – плата за коммерческий найм, рублей в месяц;
	СН – размер платы за пользование жилым помещением (платы за найм) по договору социального найма, ежегодно устанавливаемый решением органа местного самоуправления на соответствующий год, рублей за 1 кв. м. общей площади жилого помещения в месяц;
	К – коэффициент кратности составляет – 25 для лиц, указанных в абзаце 2 пункта 2.2 настоящего Положения, для остальных коэффициент кратности составляет – 50;
	Sобщ – общая площадь жилого помещения, кв.м.
	4.2. Изменение платы за коммерческий найм жилого помещения возможно по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке Наймодателем в случае внесения изменений в нормативные правовые документы, но не чаще одного раза в календарный год. Изменение пл...
	4.3. Сроки внесения платы за коммерческий найм жилого помещения, порядок начисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за коммерческий найм определяются договором коммерческим найма жилого помещения.
	5. Права и обязанности нанимателя по договору коммерческого найма жилого помещения
	5.1. Наниматель с письменного согласия Наймодателя и всех совершеннолетних граждан, указанных в договоре коммерческого найма жилого помещения, вправе вселить в жилое помещение супруга (супругу), детей, родителей и других лиц.
	5.2. На вселение несовершеннолетних детей согласие Наймодателя и совершеннолетних граждан, указанных в договоре коммерческого найма, не требуется.
	5.3. Наниматель по истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения имеет преимущественное право на заключение договора коммерческого найма жилого помещения на новый срок.
	5.4. Наниматель обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для проживания, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем состоянии.
	5.5. Наниматель без письменного разрешения Наймодателя не вправе производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения, сдавать жилое помещение в поднаем, допускать проживания в жилом помещении временных жильцов.
	Оплата работ по произведению переустройства и (или) перепланировки жилого помещения производится за счет собственных средств Нанимателя. Затраты по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения не подлежат зачету в счет платы за коммерческий ...
	5.6. Наниматель обязан своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения.
	5.7. Наниматель обязан обеспечить доступ Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и техническую эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.
	5.8. Наниматель обязан своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.
	5.9. При освобождении жилого помещения Наниматель обязан передать жилое помещение по акту приема-передачи с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения.
	5.10. Наниматель имеет права и обязанности в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором коммерческого найма.
	6. Права и обязанности наймодателя по договору коммерческого найма жилого помещения
	6.1. Наймодатель обязан предоставить Нанимателю свободное жилое помещение, соответствующее условия коммерческого найма и его назначению, обеспечить Нанимателю свободный доступ в жилое помещение.
	6.1. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.
	6.2. Если Наниматель не возвратил жилое помещение, либо возвратил его несвоевременно или в ненадлежащем состоянии, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки и возмещения причиненных Наймодате...
	6.3. Наймодатель имеет иные права и обязанности в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором коммерческого найма.
	7. Расторжение и прекращение договора коммерческого найма жилого помещения
	7.1. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.
	7.2. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:
	Приложение № 1
	к Положению «О коммерческом найме жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Киржачского муниципального округа Владимирской области»
	ТИПОВОЙ ДОГОВОР
	коммерческого найма жилого помещения
	№_________________________
	____________________________________        ___________________
	(наименование населенного пункта)                                       (число, месяц, год)
	_______________________________________________________________
	(наименование собственника служебного жилого помещения или __________________________________________________________
	действующего от его лица уполномоченного органа государственной ___________________________________________________________
	власти Российской Федерации, органа государственной власти ___________________________________________________________
	субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления ______________________________________________________________
	либо иного уполномоченного им лица, наименование _______________________________________________________________,         уполномочивающего документа, его дата и номер)
	именуемый   в   дальнейшем   Наймодателем,   с   одной стороны,  и
	гражданин(ка) ____________________________________________________
	(фамилия, имя, отчество)
	______________________________________________________________,
	именуемый в дальнейшем Нанимателем, с другой стороны, на основании решения о предоставлении жилого помещения от "__" ________ 20__ г.
	№ ___ заключили настоящий Договор о нижеследующем.
	I. Предмет Договора
	1.1.  На основании постановления администрации Киржачского муниципального округа Владимирской области от __________№______________ Наймодатель передает, а Наниматель принимает в срочное возмездное владение и пользование жилое помещение находящееся в м...
	(далее «жилое помещение») для использования в целях проживания Нанимателя, а также следующих постоянно проживающих граждан:
	1_____________________________________________________________;
	2.____________________________________________________________;
	3.____________________________________________________________;
	4 ____________________________________________________________.
	1.2.  Срок коммерческого найма жилого помещения устанавливается со дня заключения настоящего договора до _______________________________.
	II.  Права и обязанности сторон
	2.1.  Наймодатель имеет право:
	2.1.1. Требовать своевременного внесения платы за коммерческий найм жилого помещения и коммунальные услуги.
	2.1.2. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора.
	2.2.  Наймодатель обязан:
	2.2.1. В 10-дневный срок после подписания Договора предоставить указанное в п. 1.1 жилое помещение Нанимателю.
	2.2.2. Обеспечить свободный доступ Нанимателю в жилое помещение.
	2.2.3. Вести учет за своевременностью поступления денежных средств за коммерческий найм.
	2.1.4. Осуществлять контроль за выполнением условий настоящего Договора Нанимателем.
	2.3. Наниматель имеет право:
	2.3.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи.
	2.3.2. На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и в случаях, предусмотренных фед...
	2.3.3. На расторжение в любое время настоящего Договора.
	2.4.  Наниматель обязан:
	2.4.1. Использовать жилое помещение по назначению, указанному в п. 1.1. настоящего Договора, для проживания.
	2.4.2. Содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.
	2.4.3. Не производить перепланировок и переоборудования без письменного разрешения Наймодателя.
	2.4.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения.
	Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния и ремонта.
	2.4.5. Наниматель обязан в сроки установленные договором коммерческого найма вносить плату за коммерческий наем жилого помещения.
	2.4.6. Наниматель обязан заключить договор с организацией, осуществляющей управление жилым домом, ресурсноснабжающими организациями и в установленные соответствующими договорами сроки вносить плату за услуги по содержанию и текущему ремонту общего иму...
	2.4.7. По истечении срока Договора, а также при досрочном его прекращении передать Наймодателю в течение месяца жилое помещение с улучшениями, составляющими принадлежность жилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций жилого помещения.
	Произведенные Нанимателем за собственные средства с письменного согласия Наймодателя улучшения жилого помещения возмещению не подлежат.
	III. Платежи и расчеты по Договору
	3.1.  Величина платы за коммерческий найм, подлежащая ежемесячному внесению, определена в Приложении № 1 к коммерческому договору, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.
	3.2. Величина платы за коммерческий найм может быть изменена Наймодателем в одностороннем порядке в случае изменения размера платы за найм по договору социального найма. В этом случае разница по перерасчету доплачивается Нанимателем при очередном взно...
	3.3. Наниматель оплачивает Наймодателю плату за коммерческий найм ежемесячно, не позднее 15 числа месяца, следующего за расчетным, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Наймодателя.
	3.4. Плата за содержание и ремонт жилого фонда, коммунальные услуги вносится Нанимателем ежемесячно не позднее 15 числа месяца, следующего за расчетным, путем перечисления денежных средств соответствующим службам.
	IV. Ответственность сторон
	4.1.  При нарушении Нанимателем сроков оплаты, установленных п.3.3. за пользование жилым помещением начисляются и подлежат оплате пени в размере 0,1% от суммы платежа за каждый день просрочки, начиная со дня, следующего за датой платежа и до дня внесе...
	4.2.  Оплата пени, установленных настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения нарушений.
	4.3.  При нарушении Правил пользования жилым помещением в соответствии с действующим законодательством Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.
	4.4.  Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Нанимателя, производится силами Нанимателя.
	4.5.  Споры, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров, при не достижении согласия спор подлежит рассмотрению в суде.
	V. Порядок расторжения Договора
	5.1.  Договор коммерческого найма жилого помещения подлежит досрочному расторжению в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:
	-  систематического разрушения или порчи Нанимателем жилого помещения или другими гражданами, за действия которых он отвечает;
	-  наличия у Нанимателя шестимесячной суммы задолженности по коммерческому найму, а при краткосрочном найме - в случае невнесения платы более двух сроков подряд по истечении установленного договором срока платежа;
	-  наличия у Нанимателя шестимесячной суммы задолженности по договорам с организацией, осуществляющей управление жилым домом и другими соответствующими службами, а при краткосрочном найме – в случае невнесения платы более двух сроков подряд по истечен...
	-  если жилое помещение окажется в силу обстоятельств не зависящих от воли Сторон в состоянии непригодным для постоянного проживания;
	-  в иных случаях в соответствии с действующим законодательством и Договором коммерческого найма жилого помещения.
	5.2.  Договор коммерческого найма подлежит расторжению в судебном порядке по требованию Нанимателя:
	- если Наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование Нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением в соответствии с условиями договора;
	- в случае систематического неисполнения Наймодателем своих обязанностей по договору.
	5.3. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут Наймодателем в одностороннем порядке с письменным уведомлением Нанимателя не позднее 2-х месяцев до даты расторжения в случаях:
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